COMUNE  DI  ACI  BONACCORSI

RESIDENCE LEONE
CAPITOLATO  DELL’ESECUZIONE  DELLE  OPERE  E  DELLE  FINITURE

PER  LA  COSTRUZIONE  DI  N° 18  VILLINI  UNIFAMILIARI  SU  TERRENO  SITO  TRA  LA  VIA  LAVINA,  VIA  LANZA  E  VIA  MURI  BIANCHI.

DITTA COSTRUTTRICE:  “ LEONE “   s.r.l.

Fanno parte integrante del presente Capitolato, gli elaborati grafici di Progetto redatti dall’Ing. Angelo D’urso, Direttore dei Lavori, e gli esecutivi depositati all’Ufficio del Genio Civile di Catania.

CARATTERISTICHE  DELLE  OPERE
1) Strutture portanti – solai; in c.a. con dimensioni secondo il calcolo statico per la zona sismica e solai con struttura mista in laterizio e c.a.

2) Piano Cantina: i locali cantina, per come rappresentati in progetto, verranno pavimentati con piastrelle di ceramica o similari, del costo medio di listino di Euro 20,00/mq., collocato in pendenza verso l’esterno o con chiusino di raccolta acque centrali. Le pareti ed i soffitti saranno intonacati e tinteggiati con idropittura. Le porte  di accesso al locale cantina saranno del tipo metallico o basculanti o tipo serranda.

3) Tramezzi – tamponamenti: le tramezzature interne saranno in laterizi forati da cm. 8x24x30, mentre i tamponamenti esterni saranno realizzati con laterizi forati da cm. 30x24x20 posti ad unico foglio. 

4) Intonaci: gli intonaci interni saranno del tipo premiscelato (tipo premix); gli intonaci esterni saranno realizzati  con intonaco del tipo premiscelato (tipo premix), nei colori a scelta della Direzione Lavori.

5) Pavimentazioni: i vani abitabili delle ville saranno pavimentati in ceramica monocottura, o altro tipo di pavimentazione stesa a tappeto del costo medio di listino di Euro 25,00/mq. mentre nel piano cantinato verrà collocato pavimento del costo medio di listino di Euro 20,00/mq.. La pavimentazione dei ballatoi sarà in gres ceramico.

6) Rivestimenti: le pareti verranno rivestite con ducotone lavabile. I soffitti verranno tinteggiati a tempera. Le pareti dei bagni ed una parete della cucina saranno rivestite con maiolica per una altezza di mt. 2,20 e del costo medio di listino di Euro 20,00/mq.

7) Copertura: La copertura sarà realizzata con tetto a falde con grondaia, impermeabilizzata con uno strato di guaina al poliestere, tegole portoghesi o altro tipo e relativi pluviali in rame.

8) Infissi interni: gli infissi interni saranno del tipo tamburato in noce o bianco, completi di maniglia, serratura, chiavi e quant’altro necessario.

9) Infissi esterni: gli infissi esterni saranno in monoblocchi costituiti da porte persiane in ferro zincato dal lato esterno, e con ante interne in alluminio anodizzato dotate di vetro camera. Le porte persiane dal lato esterno saranno verniciate con colore ad “effetto legno”. Infissi dotati di serramenti di trattenuta e chiusura di buona marca nazionale.

10) Bagni: verranno collocati in detti ambienti, un piatto doccia o una vasca; un bidet; un w.c. con cassetta di scarico porcellanata ed un lavabo a colonna, il tutto di marca Cesame serie “Aretusina”, tranne che nel bagno di rappresentanza che sarà della serie “Aretusa” messa in opera a sbalzo; la rubinetteria installata sarà cromata e di buona qualità; in detto bagno non verranno collocate né la doccia, né la vasca.

11) Scarichi: le colonne principali di scarico per le acque nere ed acque bianche, saranno eseguite con tubi e pezzi speciali in p.v.c., incassati nello spessore dei muri e nelle sedi all’uopo predisposte; i diametri interni saranno adeguati al volume d’acqua da convogliare. Le tubazioni interne di scarico per w.c., lavabi ecc., saranno in p.v.c. di adeguato diametro. Inoltre verrà posizionata nel posto più idoneo (zona scivola) una fossa settica prefabbricata tipo “Sicep”, pozzo assorbente e pozzetto di ispezione.

12) Impermeabilizzazione: l’impermeabilizzazione delle terrazze e dei ballatoi sarà eseguita con guaina al poliestere dello spessore di mm. 4. 

13) Aree esterne – recinzioni: ogni villa avrà accesso diretto dalla strada tramite un passo carraio ed una corsia di accesso privata; passo carraio, dotato di cancello metallico fornito di apertura elettrica con automatismo di apertura e chiusura. Gli ingressi privati muniti di cancello, saranno predisposti per la collocazione di eventuale automatismo elettrico di apertura e chiusura. (Cancello automatico). Tutte le aree esterne di accesso e manovra verranno pavimentate con asfalto di idoneo spessore. Lo spazio esterno di pertinenza esclusiva di ogni villa, sarà consegnato all’acquirente perfettamente spianato e livellato alla quota di progetto, ma senza alcuna collocazione di piante od altri ornamenti di qualsiasi genere.

IMPIANTI

La villa sarà dotata di: impianto elettrico, idrico, T.V., telefonico, citofonico e gas metano.

14)Impianto elettrico: l’impianto elettrico sarà del tipo sotto-traccia con tubi in p.v.c. di idonea sezione e sarà eseguito in conformità alle disposizioni della Legge 46/90. 

Ogni vano utile della villa, sarà dotato dei seguenti punti:

· Soggiorno: n° 2 punti luce commutati e n° 4 prese;

· Letto: n° 1 punto luce e n° 3 prese;

· Cucina: n° 1 punto luce e n° 4 prese;

· W.c.: n° 2 punti luce e n° 1 presa;

· Lavanderia: n° 1 punto luce e n° 2 prese;

· Disimpegni: n° 1 punto luce deviato e n° 1 presa;

· Ballatoi: in corrispondenza di ogni uscita, n° 1 punto luce e n° 1 presa per ogni ballatoio;

· Terrazzino: n° 1 punto luce e n° 1 presa;

· Corsia accesso: la corsia di accesso e la scivola verso il piano cantinato, saranno dotate di un punto luce ogni circa metri 5,00.

· Esterno: al piano terra verranno predisposti n° 2 prese e n° 1 presa al piano cantinato; inoltre sarà realizzato un pozzetto predisposto per l’allaccio dell’illuminazione esterna.

I materiali tutti componenti l’impianto, saranno del tipo a norma ed i frutti dell’impianto saranno del tipo VIMAR, serie “Idea” o similari; l’impianto sarà dotato di interruttore generale differenziale magnetotermico. (salvavita).

I contatori elettrici individuali e quello condominiale saranno collocati in appositi alloggiamenti su indicazione dell’ENEL. Tutti gli spazi condominiali, (corsie di accesso e manovra), saranno forniti di impianto di illuminazione temporizzato e collocato nei luoghi a scelta della Direzione Lavori.

15)Impianto idrico: sarà del tipo a distribuzione diretta con contatore. Tutta la rete sarà realizzata con tubazione in polietilene tutta incassata. La sezione dei tubi sarà di diametro non inferiore a ¾ di pollice per le colonne montanti e diametro di ½ pollice per le derivazioni. In corrispondenza della caldaia partirà la tubazione dell’acqua calda alla vasca o doccia, al lavabo, al bidet, al lavello della cucina ed alla lavanderia; verrà collocata inoltre una vasca di riserva idrica da lt. 1.000,00, collegata ad un sistema di autoclave.

16)Impianto gas metano e riscaldamento: ogni villa sarà fornita di punto gas metano nel locale cucina e con predisposizione per l’allocazione della caldaia a carico dell’acquirente; i corpi radianti saranno in alluminio pressofuso collocati nei vani abitabili. L’impianto nel suo complesso sarà realizzato a norma della Legge 10/91.

17)Televisione – Telefono: ogni villa sarà fornita di n° 5 prese per televisione distribuite come segue: una per ogni camera da letto al primo piano, una al piano terra ed una al piano cantinato con la predisposizione per l’allocazione sul tetto dell’antenna TV; saranno realizzati due punti telefonici, uno a piano terra ed uno al primo piano.

18)Citofono: Ogni singola villa, sarà dotata di tre citofoni apri cancello, (uno ogni piano) e di un campanello al portoncino d’ingresso. Solo il citofono posto al piano terra all’ingresso principale sarà del tipo a video incorporato.

RIFINITURE

19)Opere da pittore: tutte le pareti dei vani utili saranno tinteggiate con idropittura tipo ducotone, ed i soffitti a tempera o idropittura. 

20)Opere in ferro: le ringhiere dei ballatoi e delle scale interne, saranno in ferro lavorato e colorato a smalto secondo le direttive della Direzione Lavori.

21)Battiscopa: ogni locale sarà dotato di zoccolino battiscopa nei vani utili in ceramica del tipo del pavimento o in legno nelle essenze a scelta della Direzione Lavori.

22)Opere condominiali: tutte le rifiniture in spazi comuni (corsie di accesso e manovra) o nei prospetti degli stessi, restano di competenza esclusiva della Ditta costruttrice su indicazione della Direzione Lavori.

23)Lavori diversi: l’impresa si impegna ad eseguire tutti i lavori ed effettuare le forniture che pur non essendo presenti nei disegni di progetto o nel presente capitolato, siano ritenute necessarie a giudizio della Direzione Lavori per il perfetto completamento e funzionamento delle costruzioni.

La Direzione Lavori si riserva il diritto di apportare migliorie generali che si riterranno opportune senza pregiudizio statico per la costruzione. Qualora si richiedesse la fornitura e collocazione di manufatti non previsti nel presente Capitolato, atti a migliorare il grado di rifinitura dell’immobile, dovrà esserne fatta in tempo utile richiesta preventiva all’impresa. 

Le richieste di esecuzione di lavori “extra Capitolato” dovranno pervenire alla Direzione Lavori esclusivamente per iscritto e dettagliatamente specificate prima della finitura della villa. Tutti gli importi scaturenti relativi alle opere realizzate “extra Capitolato” dovranno essere liquidati a presentazione della nota di saldo senza alcun rinvio.

La Direzione Lavori e l’impresa non danno nessuna garanzia per i materiali scelti dagli acquirenti e che non sono oggetto del presente Capitolato. Si precisa inoltre che nessun acquirente potrà effettuare, prima della consegna ufficiale dell’immobile, modifiche a mezzo proprio, a mezzo di fornitori non indicati dall’impresa o comunque di terzi.

24)Oneri: saranno a totale carico dell’acquirente le spese per la: Catastazione, redazione di Tabelle Millesimali per gli spazi comuni, gli allacciamenti dai contatori ai pubblici servizi e cioè ENEL, TELECOM, Acquedotto e Gas Metano.

